
Studio di architettura Mojentale                                                                           

  

INTERVENTO :

PDL “LUNGO GIARA”

LOCALITA' INTERVENTO :

VIA MAGRE' – SAN VITO DI LEGUZZANO

 

          

    

     

    
DATA: 08-02-2013

DOC. 01/01

RELAZIONE TECNICA

 Studio di architettura 
 Mojentale Federico

  presso "Palazzo delle Professioni"
  via del Costo 10/1 - 36010 Zanè (VI) 
  tel-fax 0445 372522
  mail: studio@mojentale.it

1

 FI
RM

A
 P

RO
G

ET
TI

ST
A



Studio di architettura Mojentale                                                                          

Indice

1. PREMESSE........................................................................................................................3

2. DITTE RICHIEDENTI............................................................................................................3

3. DESCRIZIONE CATASTALE DELL'AREA DI PDL......................................................................4

4. APPROVAZIONE DEL PdL AI SENSI DELLA L.R. 61/85 - INDIVIDUAZIONE DEL COMPARTO E 

AMBITO DI INTERVENTO........................................................................................................5

5. TITOLI DI PROPRIETA'.........................................................................................................6

6. ANALISI STORICA.............................................................................................................6

7.  ANALISI DELLO STATO ATTUALE.........................................................................................6

8. ESSENZE ARBOREE...........................................................................................................6

9. PROGETTO.......................................................................................................................6

10. DATI DI PIANO E STANDARD............................................................................................8

11. PARCHEGGI PRIVATI.......................................................................................................9

12. PREVISIONE DI MASSIMA DELLE SPESE OCCORRENTI......................................................9

13. TEMPI DI ATTUAZIONE.....................................................................................................9

2



Studio di architettura Mojentale  

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

1.PREMESSE

L'area  interessata  dal  Piano  di  Lottizzazione  "LUNGO GIARA"  si  estende  su  una  superficie  di  mq. 
25.195,25, situata nella zona perequata n. 1 del Comune di San Vito di Leguzzano e delimitata a Ovest 
da fabbricati e terreni di altra proprietà, a Est dal torrente Giara, ad Nord da terreni di altra proprietà.

2.DITTE RICHIEDENTI

SCOLARO DARIO nato a San Vito di Leguzzano (VI) il 16 aprile 1948, residente a Schio via Cima Alta n. 22, 
C.F. SCL DRA 48D 16I 401I

BACILIERO MARIO nato a Thiene (VI) il 23 maggio 1963, residente a Schio (VI) via G.Reghelin n. 15, C.F. 
BCL MRA 63E 23L 157R

BACILIERO UGO nato a Schio (VI) il 18 gennaio 1954, residente a Schio (VI) via G. Mazzini n. 29, C.F. BCL 
GUO 54A 18I 531A

ZANELLA ANTONIO nato a San Vito di Leguzzano (VI) il 16 febbraio 1935, residente a Vicenza viale Dieci 
Giugno n. 87, C.F. ZNL NTN 35B 16I 401V

ZANELLA CLAUDIO nato a Malo (VI) il 01 novembre 1972, residente a San Vito di Leguzzano (VI) via Schio 
n. 56, C.F. ZNL CLD 72S 01E 864O

ZANELLA GIANPIETRO nato  a  San Vito  di  Leguzzano (VI)  il  17  gennaio  1966,  residente  a  San Vito  di 
Leguzzano (VI) via Schio n. 56, C.F. ZNL GPT 66A 17I 401V

ZANELLA  MARGHERITA  nata  a  San  Vito  di  Leguzzano  (VI)  il  18  marzo  1967,  residente  a  San  Vito  di 
Leguzzano (VI) via G. Verdi n. 3/B, C.F. ZNL MGH 67C 58I 401M

ZANELLA MARISA nata a Malo (VI) il 01 settembre 1963, residente a San Vito di Leguzzano (VI) via G. Verdi 
n. 3/A, C.F. ZNL MRS 63P 41E 864L

URBANI VITTORIA nata Cornedo Vicentino (VI) il 05 gennaio 1940, residente a San Vito di Leguzzano (VI) via 
Schio n. 56, C.F. RBN VTR 40A 45D 020L

CORTIANA BRUNO nato a San Vito di Leguzzano (VI) il 21 marzo 1950, residente a San Vito di Leguzzano 
(VI) via Schio n. 51bis, C.F. CRT BRN 50C 21I 401R

RONCHI LUCIANA nata a Valdagno il 14 ottobre 1949, residente a San Vito di Leguzzano (VI) via Schio n. 
51 bis, C.F. RNC LCN 49R 54L 551U

PANIZZON BRUNO E FIGLI SRL, con sede a Malo (VI), via Vittorio Veneto n. 99, P.IVA 00691140248

CLEMENTI LANFRANCA nata a Schio (VI) il 23 dicembre 1950, residente a Schio (VI) via Lungo Gogna n. 
47, C.F. CLM LFR 50T 63I 531J

MASSIGNANI MARIO nato a Schio (VI)  il  20 settembre 1931, residente a San Vito di Leguzzano (VI) via 
Nogareo n. 8, C.F. MSS MRA 31P 20I 531C

MASSIGNANI  PIETRO  nato  a  San  Vito  di  Leguzzano  (VI)  il  29  maggio  1966,  residente  a  San  Vito  di 
Leguzzano (VI) via Nogareo n. 8, C.F. MSS PTR 66E 29I 401I

MASSIGNANI  MARIANICA nata  a  San Vito  di  Leguzzano (VI)  il  6  marzo  1969,  residente  a  San Vito  di 
Leguzzano (VI) via Nogareo n. 8, C.F. MSS MNC 69C 46I 401R
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3.DESCRIZIONE CATASTALE DELL'AREA DI PDL
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4.APPROVAZIONE DEL PdL  AI  SENSI  DELLA L.R.  11/2004 -  INDIVIDUAZIONE DEL  COMPARTO E  AMBITO DI 
INTERVENTO

La perimetrazione della zona territoriale omogenea  indicata dal PRG, viene modificata dal Piano di 
Lottizzazione  che  esclude  alcune  aree,  una  piccola,  a  nord,  al  limite  della  zona  residenziale  già 
completamente edificata,  urbanizzata e autosufficiente e la cui  configurazione è stata storicamente 
consolidata e che non necessita dei sottoservizi previsti dal piano, ed un'altra che ne è stata richiesta 
l'esclusione dalla proprietaria,  in considerazione dell'ampliamento con legge “Piano casa” in fase di 
attuazione.

E' stata inserita all'interno del PDL anche l'attuale via Magrè, laterale di via Schio, che risulta ad oggi 
ancora privata, per permetterne l'allargamento, il rifacimento del fondo e la cessione al Comune.

L'inserimento di via Magrè è limitato alla sola parte iniziale in ingresso di via Schio di proprietà della 
ditta Panizzon.
Il perimetro della zonizzazione attuale è di ml 909,70, quello variato previsto dal PdL è di ml 948,29.
L’incremento del perimetro è di ml. 38,59, pari allo 4,24 %.
A  seguito  di  tale  nuovo  perimetro,  la  superficie  territoriale  interessata  dal  PdL.  diventa  pari  a  mq. 
25.195,25. Nella Tav. n° 1 è indicato il  perimetro dell'ambito di intervento del P.d.L., prima e dopo la 
riperimetrazione. 

La dimostrazione analitica è la seguente: 
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5.TITOLI DI PROPRIETA'

SCOLARO DARIO proprietario in forza alla donazione e divisione del 24-07-2006 del notaio dott. Carrario 
Giulio di  Schio, n. rep. 174906, n.  racc. 12405 e registrato a Schio il  09-08-2006 al  nr  269 serie 1V, 
trascritto a Schio il 04-08-2006 al n. R.G. 10301, R.P. 6856;

BACILIERO MARIO e UGO proprietari in forza alla dichiarazione di successione del defunto sig. Baciliero 
Antonio deceduto il 14-07-1996 (denuncia successione nr 57 vol. 650 registrata a Bassano del Grappa il 
20-12-1996 al n. 2251 mod. I°);

ZANELLA  MARISA,  GIANPIETRO,  MARGHERITA,  CLAUDIO  e  URBANI  VITTORIA  proprietari  in  forza  alla 
dichiarazione  di  successione  del  defunto  sig.  Zanella  Guido  deceduto  il  22-02-1975  (denuncia 
successione nr 46 vol. 536 registrata a Schio il 23-05-1975 al n. 722 bis);

ZANELLA ANTONIO proprietario in forza alla dichiarazione di successione del defunto sig. Zanella Pietro 
Francesco deceduto il 03-11-1956 (denuncia successione nr 39 vol. 437);

CORTIANA  BRUNO e  RONCHI  LUCIANA  proprietari  in  forza  all'atto  di  compravendita  del  notaio  dott. 
Armando Bonato di Schio, n. rep. 47314 n. racc. 7595;

PANIZZON BRUNO E FIGLI SRL proprietario in forza all'atto di compravendita del notaio dott. Alberto Bonato 
di Schio, n. rep. 21.892 n. racc. 11.585;

CLEMENTI LANFRANCA proprietaria in forza alla dichiarazione di successione del defunto sig. Clementi 
Girolamo Egidio deceduto il 14-06-1991 (denuncia di successione n. 66 vol. 618);

MASSIGNANI MARIO, PIETRO e MARIANICA proprietari  in forza all'atto di  donazione del 31-01-2012 del 
notaio dott. Carraro Massimo, n. rep. 167.189 n. racc. 12.580, registrato a Schio il 07-02-2012 al n. 531 
serie 1T, trascritto a Schio al n. R.G. 1445 n. R.P. 1100 il 07-02-2012 e trascritto a Schio al n. R.G. 1446 n. 
R.P. 1101 il 07-02-2012;

6.ANALISI STORICA
L’area  è  caratterizzata  dalla  presenze  di  due  fabbricati  ad  uso  produttivo,  uno  in  uso  e  l'atro 

abbandonato da molti anni, nella parte ovest del PDL e da terreni agricoli coltivati.

7. ANALISI DELLO STATO ATTUALE
Nella tavola n° 2 è indicato lo stato attuale dei luoghi, con l'indicazione di tutti i manufatti presenti, gli 

arbusti, la quotatura altimetrica riferita al medio marino, i coni visuali con le relative fotografie a lato, la 
toponomastica della viabilità principale esistente e i fabbricati presenti all'esterno della lottizzazione, ma 
con essa confinanti.

8.ESSENZE ARBOREE
L’intero ambito di intervento agricolo del Piano di Lottizzazione è attualmente coltivato a prato.
Nella previsione di piano di lottizzazione viene prevista la piantumazione di varie essenze (vedi tav. 3) 

autoctone ad alto fusto. Nel lato ovest del PDL è prevista la piantumazione di una barriera verde di 
cipressi per la chiusura ottica verso la stalla e le proprietà del sig. Cortiana.

9.PROGETTO
Il  P.d.L.   prevede la realizzazione di  una strada di  penetrazione chiusa,  che si  conclude con un 

allargamento, destinato all'inversione di marcia.
I lotti sono distribuiti in entrambi i lati e lungo tutta la nuova strada, con accessi diretti dalla strada di 

lottizzazione.
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Gli edifici possono essere realizzati in linea o a blocco o a schiera del tipo unifamiliare, bifamiliare o 
plurifamiliare.

La  tipologia  dei  nuovi  edifici  è  meglio  descritta  nelle  norme tecniche del  piano  e  dalle  norme 
tecniche del P.R.G. in vigore. 

Il piano interrato sarà adibito a garage e cantine e potrà sbordare rispetto la sagoma dell'edificio 
fuori terra.

Nella progettazione del P.d.L. in oggetto si  sono rispettate le distanze minime previste dal Torrente 
Giara,  mantenendo una distanza minima di  m.  10 (l'area edificabile  dei  lotti  dista ad una distanza 
minima di 20 mt dal Torrente Giara). In tutti gli altri casi verranno rispettati i m. 5 dai confini di proprietà. 

Per quanto riguarda le distanze tra fabbricati, dovrà essere mantenuta la quota minima di m. 10, sia 
da quelli in progetto che da quelli esistenti. Sono ammesse le costruzioni in aderenza tra lotti.

Nei lotti  n. 6 e n. 7 dovranno essere realizzati  almeno n. 2 fabbricati  per lotto (nel lotto n. 6 non 
dovranno avere lo stesso allineamento delle fronti) e dovranno rispettare la distanza minima di m. 10. E' 
ammesso  il  collegamento  tra  i  due  fabbricati  mediante  corpo  edilizio  ad  un  piano  fuori  terra  a 
destinazione residenziale o autorimessa.

Fatta salva la verifica dei parametri urbanistici consentiti dal piano, in sede di richiesta dei singoli 
permessi a costruire potranno essere effettuate le seguenti variazioni:

• modifica e/o accorpamento dei singoli lotti
• trasposizione del volume fuori terra da un lotto ad un altro lotto nella misura massima del 20%, 

anche non adiacenti purché nel rispetto dei parametri complessivi stabiliti  dal piano e con il 
reperimento del posto auto per alloggio previsto dall'articolo 17c4 delle NTA del PRG vigente (se 
non già reperiti).
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10.DATI DI PIANO E STANDARD

Per il calcolo degli abitanti insediabili e quindi degli standard urbanistici si sono considerati i seguenti 
dati:
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Gli standard primari sono costituiti dai parcheggi che verranno realizzati in blocchetti di calcestruzzo 
autobloccante tipo “betonelle” di tipo drenante, dalle nuove strade in progetto (“sezione strada” tavola 
nr  7)  che verranno realizzate in asfalto e dal  verde che andrà sistemato mediante livellamento del 
terreno attuale, eventuale riporto di terreno se mancante e semina di prato erboso.

Gli standard secondari vengono reperiti come da atto d'obbligo firmato dai proprietari del piano.
L'area  da  cedere  (standard  secondari)  verrà  consegnata  livellata,  integrata  con  terreno  se 

mancante, semina di prato erboso, piantumata con nr 3 essenze “aesculus hippocastanum” nel lato sud 
e piantumata con nr  2 essenze “populus  nigra” nella lato nord – zona parco giochi  -.  Inoltre verrà 
realizzata  una  barriera  verde  con  nr  16  essenze  “cupressus  sempervirens”  tra  il  lato  ovest  della 
lottizzazione e le proprietà del sig. Cortiana.

E' prevista lungo la nuova strada un'isola ecologica di  forma e tipologia rispondenti  alle richieste 
dell'ufficio Ecologia del Comune.

E' prevista la realizzazione in continuità e delle stesse caratteristiche, forma e tipologia costruttiva di 
quella esistente a est della pista ciclabile parallela al torrente Giara. La stessa verrà collegata con via 
Schio e con l'interno della lottizzazione. La pista ciclabile avrà una larghezza di 2,50 mt.

11.PARCHEGGI PRIVATI

Dovranno essere ricavati parcheggi privati ai sensi dell'art. 2 Legge 24-03-89 n° 122 in misura di 1 
mq./10 Mc. (potranno essere ricavati nelle parti interrate degli edifici in progetto).
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I  parcheggi  in  aggiunta  a  quanto  previsto  dall’art.  2  Legge  24-03-89  n°  122,  in  misura  di  1 
parcheggio ogni unità abitativa, sono già stati ricavati (vedi tav nr 3 indicati con colore blu) e verranno 
ceduti gratuitamente al Comune.

12.PREVISIONE DI MASSIMA DELLE SPESE OCCORRENTI.

STRADE  170.000,00€

PARCHEGGI PUBBLICI  50.000,00€

PISTA CICLABILE  30.000,00€

VERDE  50.000,00   €

Totale preventivo di spesa per opere di urbanizzazione:  300.000,00€

L'importo  per  la  realizzazione  delle  strade,  dei  parcheggi  pubblici  ceduti  al  comune  e  del  verde 
primario, andrà a totale scomputo degli oneri primari, mentre l'importo per la realizzazione della pista 
ciclabile, per le piantumazioni e sistemazioni del verde e del parco giochi da cedere secondo l'Atto 
d'obbligo firmato, andrà a scomputo degli oneri secondari.
La cessione dei parcheggi 1/unità abitativa, sarà indicata nella convenzione urbanistica.

13.TEMPI DI ATTUAZIONE

Tutti i termini previsti decorrono dalla data della formale stipula della convenzione.
La ditta richiedente si impegna ad iniziare le opere entro 180 (centottanta) giorni dalla data della 

notifica della concessione urbanistica e ad ultimarle entro 3 (tre) anni dalla data di inizio.
La durata della validità del Piano è di anni 10. 
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